CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
CON EMPRESA “JUEGOS DIVERTIDOS S.A. DE C.V.”

En la ciudad de Sayula, Jalisco, al dia 02 dos del mes de
Enero del afo 2017 dos mil diecisiete, reunidos ante 1los
testigos instrumentales que al final suscriben vy dan fe,
comparecieron por una parte y en representacién del H.
Ayuntamiento Constitucional de Sayula, Jalisco, los CC.
INGENIERQ JORGE CAMPOS AGUILAR, en su caracter de Presidente
Municipal, y ABOGADO JUAN GABRIEL GOMEZ CARRIZALES, con el
caracter de Sindico Municipal a quien por obvio de
repeticiones para efectos del presente contrato se denominara
“EL ARRENDADOR” y por otra parte el C. MIGUEL SILVA MARQUEZ,
con domicilio en la finca marcada con el numero de la calle

{4
Municipio de Zapopan, Jalisco, identificdndose con credencial
para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, con
clave de elector , @ quien en lo sucesivo del
presente contrato habra de denomindrsele “EL ARRENDATARIO”,

ARRENDAMIENTO DE DOS INMUEBLES, el cual lo sujetan al tenor de
las siguientes declaraciones y clausulas:

ambas partes manifestaron que han celebrado un CONTRATO DEiiS

D E C L A R A C I O N E s:

iL. Declara “EL ARRENDADOR”

® Que cuenta CON EL DERECHO BASTANTE Y SUFICIENTE PARA USAR,
DISFRUTAR Y DISPONER DE LOS INMUEBLES UBICADOS EN LA CALLE
SEBASTIANA FLORES NUMERO 15, COLONIA ISSSTE EN ESTA CIUDAD
DE SAYULA, JALISCO (del cual solo se arrenda una fraccién
de 775.56 m2 setecientos setenta y cinco punto cincuenta v
seis metros cuadrados), Y EL UBICADO EN LA CALLE JUAN
DIEGO S/N, ESQUINAS HIDALGO Y LAS ROSAS EN LA DELEGACION
DE USMAJAC, MUNICIPIO DE SAYULA, JALISCO, (arrendandose

una superficie de 561.00 m2. Quinientos sesenta y un |
metros cuadrados) ‘\%
e El dia miércoles 18 dieciocho de enero del afio 2017 dos N

mil diecisiete bajo el punto 10.2 (diez punto dos) del
Orden del Dia en SESION ORDINARIA DE AYUNTAMIENTO, se

\

\

acordd, celebrar un contrato de Arrendamiento para otordgar—

o
el uso de los inmuebles descritos en el punto anterior con
la empresa JUEGOS DIVERTIDOS S.A. DE C.V., autorizando al .

Presidente y Sindico Municipal a suscribir el Contraﬁ6:j§§

correspondiente. -
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3
II. Declara “EL ARRENDATARIO"

® Que cuenta con la personalidad para comparecer en este
acto, y lo acredita con Escritura Publica nuamero 6,496
seis mil cuatrocientos noventa y seis,_ de fecha 20 de
Julio de 2016 dos mil dieciséis, pasada ante el notario
Piblico numero 42 de Zapopan, Jalisco, Licenciado Alfonso
Z Chacén Robles, asi como por la pdliza numero 6,664 seis
N mil seiscientos Sesenta y cuatro, 1libro segundo de
. sociedades mercantiles, de fecha 17 diecisiete de Febrero
A de 2006 dos mil seis, pasada ante el corredor publico
naimero 23 del Estado de Jalisco, Sergio Ramirez Fernandez;

mismas que se adjuntan al presente; '

Que conoce los bienes inmuebles descritos % las
caracteristicas originales de 1los inmuebles materia del
presente contrato, vy esta de acuerdo en suscribir el
presente contrato en dichas condiciones y caracteristicas,
para dedicarlo como fabrica de trajes de bafio o en fin que
mas le convenga, encaminadas a las actividades propias de

la industria del comercio;
Que tiene la posesidén de los inmuebles desde hace 10 diez
afnos, mediante 1la suscripcién de un contrato de comodato,
.~ con fecha de vencimiento del dia 01 de Octubre de 2016 dos
\\\\ mil dieciséis, para el inmueble ubicada en la calle Juan
Diego S/N en 1la delegacién de Usmajac, y con fecha de

terminacién del 31 treinta Yy Uno de Octubre de 2016 dos
mil dieciséis, para el inmueble ubicado en la calle

L\ Sebastiana Flores numero 15, en esta ciudad de Sayula,
N\ Jalisco;

® Que es su deseo no seguir disponiendo de 1los inmuebles
i\ mediante contrato de comodato, ya que por convenir a los
"Q intereses vy objetivos de su representada, es necesario
;f\ cambiar la naturaleza del contrato, para que este sea a
5\ partir del dia siguiente al vencimiento del ultimo
\\ comodato, mediante 1la suscripcién del presente contrato de

; arrendamiento.

LLT . Declaran AMBAS PARTES

- ® Que derivado del vencimiento del contrato de comodato que
se tenia, han llegado al acuerdo de cambiar la naturaleza
del -citado. contrato, por lo que se .celebra el presente
instrumento, en las condiciones que del cuerpo del
presente se desprenden.
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Expuesto lo anterior los comparecientes se sujetan a las
siguientes:

c L A U S U L A 852

PRIMERA.- “EL ARRENDADOR” entrega en arrendamiento y “EL
ARRENDATARIO” recibe en tal concepto a su entera satisfaccién
el uso de 1los bienes inmuebles que se describen en el
antecedente marcado como numero I, uno del presente contrato. Y
que se refieren a los siguientes:

a) Fraccién Sur del inmueble denominado MARCADO DE
LA COLONIA DEL ISSSTE, ubicado en la calle
Profesora SEBASTIANA FLORES NUMERO 15, COLONIA
ISSSTE EN ESTA CIUDAD DE SAYULA, JALISCO (d
cual solo se arrenda una fraccidén de 775.56 m
setecientos setenta y cinco punto cincuenta vy

seis metros cuadrado6s) donde actualmente se \
encuentra instalada u6na fabrica de Ropa. -
b) Finca urbana ubicada EN LA CALLE JUAN DIEGO S/N,

USMAJAC, MUNICIPIO DE SAYULA, JALISCO. solo se
arrenda una fraccién de 561.00 m2 (quinientos
sesenta y un metros cuadrados)

ESQUINA HIDALGO Y LAS ROSAS EN LA DELEGACION DE \\

SEGUNDA. - Convienen ambas partes que la naturaleza del uso
del inmueble serd COMERCIAL.-

TERCERA. - “EL ARRENDATARIO” se obliga a pagar al
“ARRENDADOR” por concepto de renta de los INMUEBLES descritos,
la cantidad de $10,000.00 (DIEZ MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) DE MANERA MENSUAL, que seran pagados todos los dias
01 primeros de cada mes en el domicilio de “EL ARRENDADOR/" por
conducto de 1la Hacienda Municipal,  sitio en el nimero 52

cincuenta y dos de 1la calle Mariano Escobedo, de esta Ciudad de .
Sayula, Jalisco.

CUARTA.-E1 pago que hace alusién la cliusula que antecede,
Sé realizara con efecto retroactivo para ambos inmuebles, al '
dia 02 dos del mées de octubre del afio 2016 dos mil dieciséis.<::z\i_
QUINTA.- “EL ARRENDATARIO” no podra exigir la devolucién _<
de renta alguna en ninguin caso bajo ningtin titulo, ni por falta—
de - composturas, reparaciones, mejoras o modificaciones que el
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haya realizado o realice en 1lo fututo, mismas que quedaran a
favor del arrendador y del inmueble arrendado.

SEXTA.- El presente contrato empezara a surtir efectos en
forma retroactiva a partir del dia 02 DOS DEIL MES DE OCTUBRE
DEL ANO 2016 DOS MIL DIECISEIS, para el caso de los dos
inmuebles, asi mismo, ambos venceran precisamente el dia 31
TREINTA Y UNO DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO 2018 DOS MIL

>‘DIECIOCHO, es decir en la vigencia de la Administracién Pablica
7 Municipal con la cual contratan, motivo por el cual se elabora
el presente contrato para los efectos de darle formalidad a lo

convenido.
G SEPTIMA.- Las partes contratantes convienen que este
« contrato a su vencimiento no se transformara de ninguna manera

* indefinido, Yy en caso de no darse el aviso de recisién dentro
del término de ley, se entenderi que se renueva por un término
de 6 seis meses y asi sucesivamente.

OCTAVA.- Conviene “EL ARRENDATARIO” que durante la
vigencia del Arrendamiento, dard mantenimiento al inmueble
arrendado, conservandolo en condiciones 6ptimas y aceptables.
Asi mismo ambas partes acuerdan que “EL ARRENDATARIO” NO podréa

ariar el estado fisico del inmueble sin que medie autorizacién
' or escrito del “EL ARRENDADOR”, autorizadas estas mejoras
edaran a favor de “EL ARRENDADOR” al término de la vigencia

del contrato.

\ NOVENA. - “EL ARRENDATARIO” no podra subarrendar parte o la
Ntotalidad del inmueble que es materia de este contrato, si es
?‘su deseo hacerlo deberé contar previamente con el
&; consentimiento de “EL ARRENDADOR/ .

X

\\ DECIMA.- “EL ARRENDATARIO” declara que recibidé el inmueble
“materia de este contrato en buenas condiciones y en estado de
servir para el uso convenido, comprometiéndose a devolverlo en
las mismas condiciones que 1le fue entregado, o con las
modificaciones y remodelaciones que se le hayan hecho de
acuerdo a lo sefialado y a lo previsto por los articulos 2017 y
2018 del Coédigo Civil del Estado de Jalisco y obligandose a
mantener en buen estado sus instalaciones de acuerdo con el

articulo 2005 del ordenamiento legal antes citado.

DECIMA PRIMERA.- En Casoﬁde que “EL ARRENDATARIO”, dejare
de hacer algun pago necesario conforme a este contrato o no
cumpliere con él o se negase a cumplir con alguna obligacién o
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compromiso en lo estipulado, o violare en alguna forma las
estipulaciones u obligaciones que pudieran sobrevenir "“EL
ARRENDADOR”, sin incurrir en ninguna responsabilidad podra dar
por terminado y rescindir el presente contrato mediante un
aviso por escrito entregado a “EL ARENDATARIO”, con hasta 30
treinta dias de anticipacién a la fecha de desocupacidn.

DECIMA SEGUNDA.-CLAUSULA PENAL.- Para el caso de que “EL
ARRENDATARIO” incumpla con el contenido del presente
instrumento, pagard a favor de “EL ARRENDADOR” la cantidad de

$150,000.00 (ciento cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional).

por ambos inmuebles, por concepto de © penalidad . por
incumplimiento de contrato. Asi mismo pagara a favor de “EL
ARRENDADOR"’ por los conceptos de dafios, perjuicios Y

honorarios, las cantidades que se <calculen mediante 1los
incidentes respectivos para el caso de que el presente contrato

se someta a interpretacidén judicial por causas imputables a “EL
ARRENDATARIO" .

DECIMA TERCERA.-Ambas partes estadn de acuerdo que el pago
de suministro de 1luz eléctrica correra por cuenta de “EL
ARRENDATARIO”, debiéndose al momento de entregar el inmueble

arrendado en cualquiera de su forma, totalmente al corriente
por tal concepto.

DECIMA CUARTA. - Tanto “EL ARRENDADOR"” como “EL
ARRENDATARIO” se someten para todo lo relativo al cumplimiento,
interpretacidén y ejecucidédn de este contrato, AL JUZGADO MIXTO
DE PRIMERA INSTANCIA DEL OCTAVO PARTIDO CON SEDE EN SAYULA,
JALISCO, y para tal efecto renuncian al fuero que por sus
domicilios presentes o futuros pudiesen corresponderles.

“EL pApoR” floT el
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INGENIERO JORGE C S AGUTEARZ?

ABOGADO JUAN GABRIEY GOMEZ C1§13R 7
SINDICO ICIPAL.
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“EL ATARIO” .

PERSONA MORAIL “JUEGO VERTIDOS S.A. DE C.V."
REPRESENTADO POR EIL C. LIC. MIGUEL SILVA MARQUEZ,
EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL.

TESTIGOS. \k
/ A
W
\>//’
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